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MANAŽÉRSKE ZHRNUTIE: 
 
Krátka anotácia: 
 
Témou stretnutia č.1 bolo Práva žiadateľa o úver a práva poskytovateľa. V prvom bode sme si osvojili 
niektoré pojmy, ktoré sa týkajú žiadosti o úver. K lepšiemu vysvetleniu nám poslúžilo video, v ktorom 
boli  vysvetlené dané pojmy aj postup pri vybavovaní úveru od predkladanie žiadosti o úver až po jeho 
samotné čerpanie. V rámci diskusie sme si vymieňali skúsenosti pri vybavovaní úveru. Väčšina členov 
klubu mala takúto skúsenosť. Porovnávali sme podmienky, fixáciu, dobu splácania či práva dlžníka. Po 
tejto výmene skúsenosti sme si prezreli konkrétne všeobecné podmienky pre poskytovanie úverov 
(VPÚN), ktoré ponúkajú banky. A to konkrétne VUB Banka, Tatra Banka a Slovenská sporiteľná. Všetky 
tieto dokumenty sú voľne dostupné na ich web stránkach. Jednotlivé podmienky sme porovnávali 
a skúmali sme práva žiadateľa a taktiež práva poskytovateľa úveru. 
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HLAVNÉ BODY, TÉMY STRETNUTIA, ZHRNUTIE PRIEBEHU STRETNUTIA: 
 

Téma stretnutia: Práva žiadateľa o úver a práva poskytovateľa. 

Otvorenie porady 

 
1.) V úvode stretnutia sme si zadefinovali jednotlivé pojmy ako napr.: 
Dlžník – osoba a/alebo osoby, ktoré sú zmluvnou stranou Banky v Zmluve a/alebo osoby, ktoré sa 
zaviazali voči Banke zaplatiť Pohľadávku Banky a/alebo jej príslušnú časť na základe prevzatia dlhu 
alebo pristúpenia k záväzku a/alebo osoby, na ktoré prešiel, alebo bol prevedený záväzok zaplatiť 
Pohľadávku Banky a/alebo jej príslušnú časť; 
 
Klient – žiadateľ o Úver – fyzická osoba, ktorá je v zmysle príslušných právnych predpisov oprávnená 
nadobúdať nehnuteľnosť alebo vlastní nehnuteľnosť na území Slovenskej republiky. 
 
Úver alebo aj istina Úveru – peňažné prostriedky, ktoré Banka poskytne Dlžníkovi na základe Zmluvy, a 
ktoré je Dlžník povinný vrátiť Banke podľa podmienok Zmluvy; 
 
Úroková sadzba – je sadzba, ktorú je povinný Dlžník zaplatiť Banke ako veriteľovi v zmysle Zmluvy; 
skladá sa zo základnej úrokovej sadzby a hrubej marže Banky, Banka zverejňuje výšku základnej 
úrokovej sadzby na svojom webovom sídle; 
 
VPÚN – Všeobecné podmienky pre poskytovanie bezúčelových úverov zabezpečených záložným 
právom k nehnuteľnostiam pre fyzické osoby vydané Bankou; 
 
Pre lepšie pochopenie niektorých pojmov sme si pustili odborné video s názvom „Ako si vybaviť 
hypotéku“ (dostupné na: https://www.youtube.com/watch?v=IT1mfG9AJa0 ). Vo videu bolo 
jednoduchým a zrozumiteľným popisom vysvetlené, aký je postup pri vybavovaní úveru. 
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2.) V ďalšej časti stretnutia sme si vymieňali skúsenosti, ktoré sme nadobudli pri vybavovaní úveru. 
Väčšina sme sa zhodla, že postup, ktorý bol vo videu, sme zažili aj my. Diskutovali a porovnávali sme 
ako dlho nám trvalo vybaviť hypotéku, akú máme úrokovú sadzbu, fixáciu a dĺžku splatnosti. Tieto 
údaje sa už medzi kolegami líšili. Záležalo kedy si tu hypotéku vybavovali a taktiež ich vek. 
 
3.) V tretej časti stretnutia sme sa pozreli na základné podmienky, ktoré musí žiadateľ splniť pri žiadaní 
o úver:  

• Fyzická osoba staršia ako 18 rokov, max. 65 rokov 

• Občan SR alebo cudzí štátny príslušník s povolením na pobyt na území SR 

• Klient bez negatívnych záznamov v úverom a v nebankovom registri 

• Klient bez nedoplatkov na sociálnom a zdravotnom poistení, klient bez exekúcií 

• Ak je rodinný stav žiadateľa o úver ženatý/vydatá, do úveru musí vstúpiť aj manžel/ka - 
uvedené neplatí pri zúženom, resp. rozdelenom BSM a pri spotrebných úveroch do určitého 
objemu 

• Žiadateľ o úver/spoludlžník nesmie byť v čase podania žiadosti a schvaľovania úveru: 
nezamestnaný, v skúšobnej alebo vo výpovednej lehote, práceneschopný 

• Žiadateľ o úver/spoludlžník musí vedieť preukázať príjem: zo závislej činnosti, z podnikania, 
iný akceptovateľný príjem 

• Max. počet účastníkov na úvere sú 4 osoby (2 manželské páry) 
 



 
4.) V poslednej časti stretnutia sme porovnávali obchodné podmienky pri poskytovaní úveru v troch 
najsilnejších bankách (VUB, SLSP, TatraBanka).  Porovnávali sme obsah daných dokumentov 
a jednotlivé body ako napr. podmienky pri poskytovaní úveru, splácanie úveru, práva banky, porušenie 
zmluvy dĺžnika voči banke a odstúpenie od zmluvy. Všetky tie obchodné podmienky sú voľne dostupné 
na ich web stránke.  
SLSP - https://www.slsp.sk/content/dam/sk/slsp/www_slsp_sk/documents/obchodne-podmienky-
banky/op-hypotekarne-uvery-fo-31122014.pdf 
VUB - https://www.vub.sk/files/ludia/informacny-servis/obchodne-podmienky/zalozky/18634-vop-na-
byvanie-2019_a4_210x297_nahlad3.pdf 
TatraBanka - https://www.tatrabanka.sk/files/archiv/obchodne-podmienky-individualnych-
klientov/hypoteka/americka/vseobecne-podmienky-pre-poskytovanie-bezucelovych-uverov-na-
byvanie.pdf 
 
 
 Obsah všeobecných podmienok všetkých troch bánk bol približne rovnaký a dotýkal sa rovnakých tém, 
napr. obsah SLSP:  
I. Definície 
II. Žiadosť o poskytnutie Úveru a účel Úver 
III. Podmienky poskytnutia Úveru 
IV. Doklady preukazujúce účel použitia Úveru 
V. Štátny príspevok, Štátny príspevok pre mladých a Podpora Banky 
VI. Úroková sadzba a Úrokové obdobie 
VII. Splatnosť a splácanie Pohľadávky 
VIII. Zabezpečenie Pohľadávky z Úveru 
IX. Osobitné práva a povinnosti zmluvných strán 
X. Prípady porušenia 
XI. Rôzne ustanovenia 
XII. Záverečné ustanovenia 
 

 
 
 
 
Príklad z článku o podmienkach poskytnutia úveru: 
Podmienky poskytovania Úveru 1. Úver môže byť poskytnutý na tieto účely: a) nadobudnutie tuzemskej 
nehnuteľnosti alebo jej časti, a to aj rozostavanej, b) výstavbu alebo zmenu dokončených stavieb, c) údržbu 
tuzemských nehnuteľností, d) bezúčelový úver, e) splatenie skôr poskytnutého úveru f) alebo aj na kombináciu 
vyššie uvedených účelov. 2. Lehota splatnosti Úveru je spravidla minimálne 1 rok a maximálne 30 rokov, resp. v 
závislosti od typu Úveru. Lehota splatnosti Úveru, vo vzťahu ku ktorému je možné si uplatniť Daňový bonus je 
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https://www.tatrabanka.sk/files/archiv/obchodne-podmienky-individualnych-klientov/hypoteka/americka/vseobecne-podmienky-pre-poskytovanie-bezucelovych-uverov-na-byvanie.pdf


minimálne 5 rokov a maximálne 30 rokov. 3. Minimálna výška Úveru je 6 600,-EUR, maximálna výška je 
obmedzená predovšetkým hodnotou nehnuteľnosti, ktorá má byť Predmetom zabezpečenia úveru. Úver musí byť 
zabezpečený záložným právom k tuzemskej nehnuteľnosti, a to aj rozostavanej. 4. Banka spravidla uplatňuje tieto 
typy úrokovej sadzby: Fixovaná úroková sadzba na Fixované obdobie v trvaní 1 roka, 3 rokov, 4 rokov, 5 rokov, 6 
rokov, 8 rokov a 10 rokov. 5. Fixované obdobie začína plynúť od dátumu prvého čerpania Úveru. V prípade zmeny 
Fixovanej úrokovej sadzby po uplynutí Fixovaného obdobia bude začiatok každého nového Fixovaného obdobia 
číselne zhodný s dňom a mesiacom, v ktorom bolo uskutočnené prvé čerpanie Úveru. Banka oznamuje zmenu 
Fixovanej úrokovej sadzby Dlžníkovi a dôvody jej zmeny najneskôr dva mesiace pred uplynutím Fixovaného 
obdobia formou písomného oznámenia zasielaného v zmysle článku XIV. bod 6 týchto Obchodných podmienok. 
Podmienky bezodplatného predčasného splatenia úveru alebo jeho časti (mimoriadna splátka) v súvislosti s 
uplynutím Fixovaného obdobia sú upravené v Úverovej zmluve. 6. V prípade, ak by v deň, v ktorý má byť 
podpísaná Úverová zmluva, došlo k zmene Základnej úrokovej sadzby jej publikovaním na Webovom sídle banky a 
na výveskách na Obchodných miestach 
 
Článok práva a povinnosti zmluvných strán: 
 
1. Banka je oprávnená preverovať kvalitu poskytnutého Predmetu zabezpečenia Úveru, ako aj všetky ďalšie 
skutočnosti, ktoré môžu mať vplyv na návratnosť Úveru. Banka je oprávnená skontrolovať skutočnosť, či Dlžník 
použil Úver na dohodnutý účel.  
2. Dlžník je povinný na požiadanie Banky kedykoľvek v priebehu trvania úverového vzťahu predložiť: a) doklady 
preukazujúce jeho finančnú a majetkovú situáciu. S tým cieľom je Banka oprávnená vyžadovať aj ďalšie doklady 
nevyhnutné na overenie a vierohodnosti údajov poskytnutých Dlžníkom v súvislosti s Úverom. Rovnako je banka 
oprávnená požadovať predloženie dokladov preukazujúcich účelové použitie Úveru; b) znalecký posudok k 
Predmetu zabezpečenia; c) aktuálny doklad o platení poistného (v prípade poistenia Predmetu zabezpečenia, resp. 
aj v prípade životného poistenia Dlžníka).  
3. Ďalej je Dlžník povinný: a) splácať poskytnutý Úver v termínoch a sumách dohodnutých v Úverovej zmluve. V 
prípade omeškania so splátkami Úveru podľa Úverovej zmluvy je povinný zaplatiť úrok z omeškania vo výške 
uvedenej v Úverovej zmluve; b) informovať Banku o podstatnom poškodení alebo zničení Predmetu zabezpečenia, 
a zabezpečiť doplnenie zabezpečenia Úveru zriadením záložného práva na inú nehnuteľnosť v súlade s 
požiadavkou Banky; c) informovať Banku o všetkých uvažovaných závažných zmenách, týkajúcich sa Predmetu 
zabezpečenia, hlavne o zmene účelu využitia a o stavebných úpravách rozsiahlejšieho charakteru, a neuskutočniť 
ich bez písomného súhlasu Banky; d) umožniť oprávnenému zamestnancovi Banky vykonať fyzickú previerku 
účelovosti poskytnutého Úveru a stavu Predmetu zabezpečenia. Ak dôjde k zániku alebo znehodnoteniu Predmetu 
zabezpečenia, Dlžník je povinný škodu odstrániť bez zbytočného odkladu, resp. doplniť zabezpečenie Úveru iným 
Bankou akceptovateľným Predmetom zabezpečenia; e) poistiť Predmet zabezpečenia, proti živelnej pohrome a 
iným rizikám, a to na sumu, ktorá v prípade poistnej udalosti umožní plnú náhradu nákladov na obnovenie 
nehnuteľnosti do pôvodného stavu (minimálne do výšky hodnoty nehnuteľnosti bez pozemku určenej Bankou). 
Poistenie nehnuteľnosti je Dlžník povinný zabezpečiť po celý čas trvania Úveru. f) doložiť Banke písomné 
oznámenie poslané príslušnej poisťovni, ktorým poisťovni oznámil vznik záložného práva na poistenú nehnuteľnosť 
v súlade s § 151mc ods. 2 Občianskeho zákonníka, na základe ktorého bude plnenie z poistnej zmluvy zabezpečené 
v prospech Banky vo výške poistnej sumy, resp. minimálne vo výške určenej vinkulácie v oznámení poslanom 
poisťovni pre prípad, že by si nárok z poistného uplatňovali viacerí záložní veritelia. V prípade, že poistná suma 
nepostačuje na krytie pohľadávky predchádzajúceho záložného veriteľa a Banky, Dlžník je povinný zabezpečiť 
poistenie a založenie inej nehnuteľnosti na účely povolenia čerpania úveru. Povinnosť v zmysle tejto vety má aj 
záložca; i) informovať Banku bez zbytočného odkladu o zmene adresy (adresy trvalého pobytu alebo 
korešpondenčnej adresy, ak nie je totožná s adresou trvalého pobytu) o iných zmenách v osobných údajoch, o 
úmrtí záložcu alebo zániku záložcu (pokiaľ ide o právnickú osobu), v prípade, keď záložca nie je totožný s osobou 
Dlžníka, o úmrtí Spoludlžníka. 
 
 
 
 
Zaujímavým bodom vo všeobecných podmienkach sú jednostranné zmeny: 

1. Banka je oprávnená jednostranne zmeniť Úverovú zmluvu, ak to Zákon o úveroch na bývanie 
pripúšťa, Obchodné podmienky a/alebo Cenník VÚB, a. s. z nasledujúcich dôvodov: a) zmena právnych 
predpisov; b) zmena na finančnom alebo bankovom trhu objektívne spôsobilá ovplyvniť poskytovanie 
produktov a služieb zo strany Banky; c) zmena v technických, informačných alebo bezpečnostných 
možnostiach Banky, ovplyvňujúca možnosť poskytovania produktov a služieb zo strany Banky; d) 



zvyšovanie kvality, bezpečnosti alebo dostupnosti Bankou ponúkaných produktov a služieb; e) zmena 
nákladov Banky spojená s poskytovaním produktov a služieb, súvisiaca so zmenou cien na finančnom 
alebo bankovom trhu; f) obozretné podnikanie Banky alebo udržanie bankovej stability; g) z iných 
dôvodov dohodnutých v týchto Obchodných podmienkach. (ďalej len „Jednostranná zmena“).  
2. Jednostrannú zmenu oznamuje Banka najneskôr 2 mesiace pred navrhovaným dňom účinnosti 
Jednostrannej zmeny, a to spôsobom v zmysle článku XIV. bod 6 týchto Obchodných podmienok.  
3. V prípade, ak Dlžník nebude súhlasiť s Jednostrannou zmenou, ktorá sa ho týka, je oprávnený v lehote 
najneskôr v deň, ktorý predchádza dňu stanovenej účinnosti Jednostrannej zmeny bezplatne vypovedať 
Úverovú zmluvu. V prípade, že Dlžník neoznámi svoj nesúhlas s Jednostrannou zmenou a zároveň so 
svojím nesúhlasom nedoručí aj výpoveď Úverovej zmluvy podľa vyššie uvedeného, platí, že 
Jednostrannú zmenu prijal. Bližšie podmienky Jednostrannej zmeny upravuje Úverová zmluva. V prípade 
viacerých účastníkov úverového vzťahu na strane Dlžníka musí byť výpoveď podpísaná všetkými 
účastníkmi, inak je neplatná. 
 

 

 

 

ZÁVERY A ODPORÚČANIA: 
 

1.Odporúčame, aby sa členovia klubu, ktorí sa v rámci tejto témy vzdelávali, podelili so svojimi 
skúsenosťami s kolegami vo svojich predmetových komisiách:  
a) využívať nadobudnuté vedomosti pri žiadaní o úver. 
b) využívať pri práci prezentované zdroje informácii. 
Naše skúsenosti hovoria, že schopnosť stredoškolských študentov správne aplikovať teoretické 

vedomosti a spravovať svoje peniaze nie je na požadovanej úrovni. Stredoškoláci  si často 

neuvedomujú potrebu vytvárania finančnej rezervy a dôležitosť vytvárania úspor. Stredné školy musia 

aktívne vyhľadávať a implementovať nové postupy, formy a metódy vo vzdelávacom procese. Mali by 

sme vytvárať väčší priestor pre využitie moderných vyučovacích metód zameraných na zlepšenie 

praktických zručností študentov v oblasti finančnej gramotnosti. Tradičné metódy zamerané na 

získavanie encyklopedických vedomostí sa ukazujú ako prežité. Mali by sme motivovať a povzbudzovať 

nadaných študentov, ktorí následne budú motivovať svojich spolužiakov a kamarátov. Vytváranie 

praktických zručností študentov musí sa stať našim hlavným cieľom.  
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Dátum 06.09.2022 
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Príloha 1: Prezenčná listina zo stretnutia pedagogického klubu 
                                   

                                                     

 


